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KAAVIN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

1.1.

1.2.

2.1

SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

Soveltamisala
Maankéyttd ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien sekad muiden maan kéytta-
mistd ja rakentamista koskevien sddnndsten ja maardysten liséksi on Kaavin kunnas-

sa noudatettava tamaéan rakennusjérjestyksen maarayksid, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakennusméadrdyskokoelmassa ei ole

asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

Rakennusvalvontaviranomainen
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on vaivontalautakunta.

P&atosvallan siirtdmisestd maaratéén hallinto- tai johtosaénnossa.

LUPAJARJESTELMAT

Talousrakennuksen luvan- / ilmoituksenvaraisuus

LLupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittami-
sen kannalta tarpeellisen, pienehkén, enintdan 30 m?:n suuruisen muun talousraken-
nuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueen ulkopuolella so-
velletaan iimoitusmenettelya.
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2.2,

Toimenpiteiden luvan- / ilmoituksenvaraisuus

Maankaytté- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maargtaan toi-
menpideluvan hakemisesta tai iimoitusmenettelyn soveltamisesta seuraavasti:

Toimenpide: =
1. Rakennelma (rakentaminen)
kaava-alue  haja-as.alue kaava-alue haja-as.alue
X X
- katos
- vaja X X
X X
- kioski
X
- kaymata
X X
- esiintymislava
X X
- muu vastaava rakennelma
2. Yleisérakennelma (perustaminen tai rakentaminen)
X X
- urheilupaikka
X X
- kokoontumispaikka
X X
- asuntovaunualue tai vastaava
X X
- katsomo
X X
- yleisbteltta tai vastaava




snpiaeiupa;

3. liikuteltava lzite

kaava-alue haja-as.alue kaava-alue haja-as.alue
X X
- asuntovaunun tai ~laivan tai vastaavan
pitdminen paikallaan sellaista kdyttéa
varten, joka ei liity tavanomaiseen
retkeilyyn tai veneilyyn
4. Erillislaite (rakentaminen)
X X
- masto  max30m
X X
- piippu
X X
- varastointisailid
X X
- hiihtohissi
X X
- muistomerkki
X X
- suurehko antenni
X X
- tuulivoimala
X X
- suurehko valaisinpylvés tai vastaava
5. Vesirajalaite (rakentaminen)
X X
- suurehko laituri
X X

- muu vesirajaa muuttava tai siihen
olennaisesti vaikuttava rakennelma,
kanava, aallonmurtaja tai vastaava




6. Sdilytys- tai varastointialue (jarjestdminen)

kaava-alue haja-as.alue kaava-alue

haja-as.alue

- muusta alueesta erotettu suurehko
varastointi- tai pysakdintialue taikka
tdllaiseen ajueeseen verrattava alue

7. Julkisivutoimenpide

X

X

- rakennuksen julkisivun muuttaminen

- kattomuodon, katteen tai sen varityksen
muuttaminen

- ulkoverhouksen rakennusaineen tai
varityksen muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin
asentaminen

- jkkunajaon muuttaminen

8. Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa sda-
detyn rakennelman, tekstin tai kuvan
asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa taik-
ka ikkunaa peittdvan mainoksen pysyva
tai pitkaaikainen asettaminen

9. Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ympéristédn liittyvéd erottava
kiinted aita tai kadun reunusmuuri

10. Kuntakuvajarjestely

- muut kunta- tai ymparistokuvaan merkit-
tavésti ja pitk&aikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt ja muutokset




3.1

1 — 10 kohdassa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvai-
kutteiseen kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytéd lupa- tai iimoitusmenette-
lyd, on kuitenkin rakennettava saadésten ja maaraysten mukaiselle etéisyydelle naa-
purin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistéén, eikd niista saa
aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

lImoitukseen on litettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttda rakennus-
tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kan-
naita on tarpeen (MRL. 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvonta-
viranomainen 14 péivan kuluessa imoituksen vastaanottamisesta ole edellyttdnyt lu-

van hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 momy).

lImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa.

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA
YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

Sijoittuminen
Etdisyydet

Rakennuksen etdisyyden haja-asutusaiueella toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintaan 10 metria.

Rakennuksen etdisyyden tiestd tai muusta ymparistémelua aiheuttavasta kohteesta
tulee olla sellainen, ettd rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-
aluetta, jonka melutaso ei ylita paivalla 55 dBA ja yolla 50 dBA ja loma-asuntojen
osalta enintddn 45 dBA ja yolid 40 dBA. Tarvittavat melumittaukset on tehtava raken-
nushankkeeseen ryhtyvan toimesta suunnitteluvaiheessa.

Meluhaittojen torjumiseksi asuinrakennuksen etédisyyden rautatiesta tulee olla vahin-
tdan 150 metrig, ellei maasto-olosuhteista ja/tai kasvillisuuden suojaavasta vaikutuk-

sesta muuta johdu,

Asuinrakennuksen rakentamisetdisyys yleisista teistd tulee olla vahintdén 30 metria
tien keskiviivasta ja paikallis- ja yksityisteistd 12 metria.



3.2.

3.3.

Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympéristéon ja maise-
maan

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy.

Maisemallisesti merkittdvilld peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksi-
en mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan luonnon-
mukaisuus sekd sadstettdvd arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon
merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kau-

niita yksittaispuita jne.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympardivaan maisemaan.

Rakennustytn yhteydessé vaurioitunut tai muuten ymparistéd rumentava osa piha-
maasta on istutuksin ja alueen kayttodn liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen
sopivaan asuun.

Cleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava nou-
datettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, vérityksen sekd julkisivun jasentelyn osalta. Rakennus-
paikalla rakennusten tulee muodostaa ympadristékuvaltaan / kuntakuvaltaan so-
pusuhtainen kokonaisuus.

Ymparistdn hoito ja valvonta

Ympadriston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kéytdssé ja siistissa
kunnossa (MRL 167 § 1 mom).

Ympdristdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jateséilididen
tai —katosten ympdrille on tarvittaessa istutettava ndkésuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennusten julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.

Ympériston vaivonta

Kunnan valvontalautakunta suorittaa maankéyttd- ja rakennuslaissa tarkoitettua ym-
pdristdn hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katseimuksia paattdmindéan
ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdasta ja alueista on ilmoitettava kiinteistdnomistajalle ja —halti-
jalle lautakunnan paattamalla tavalla.



3.4.

3.5.

Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparis-
toon.

Katua tai muuta yleistéd aluetta vastassa cleva kiinted aita on tehtava kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolefle. Aita on tehtéva niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteel-

le.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai —~rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitémiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan hattijat velvollisia osallistumaan puocleksi kumpi-
kin, jollei velvollisuuden muuniaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei
sovita, siitd paattdd rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoitta
siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyn kannalta tarkoituksenmukainen ja huolletta-

vissa.

Piha-alue / pihamaa
Rakennuspaikan kuivanapito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haita-
ton johtaminen on jarjestettéva. Pinta- ja kuivatusvesid ei saa johtaa jatevesiviema-
riin.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympéristdn korkeusasemiin,

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ett-
ei rakentamisella lisété pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puo-
lelle,

Liikennejdrjestelyt

Liittyma&ssa katuun tai tieshen seka rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa on otetta-
va huomioon liikenneturvallisuus.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kadytdssa olevat maanalaiset johdot ja raken-
teet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.



3.6.

3.7.

4.1.

4.2

4.3.

Tontin rajan ylittaminen

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun pucleiseen rajaan kiinni, ei rakennus
saa ulottua tontin rajan vli katualueelle

Osoitemerkinté

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevéylaan tai tontin sisdiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittdmaén laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus
on sijoitettava kiinteistdile johtavan ajovaylén alkup&&han.

Kulmataion osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai liikennevaylan
puolelle.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistddn rakennuksen kaytidonottotar-
kastuksessa.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVAALUEEN
ULKOPUOLELLA

Rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava loma-asunnon rakentamista varten vahintaan
2000 m2 ja pysyvéan asunnon rakentamista varten véhintéan 5000 m2.

Taman rakennusjarjestyksen liitekartassa osoitetulla alueella rakennuspaikan on olta-
va pinta-alaltaan vahintadan 5000 m® Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja va-
hainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen estamattd mitd edelld tassd pykalds-
s8 on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taman pykaldn maardyksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan iaatimista varten.

Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja siihen liittyvat talousrakennukset.
Tontin pinta-alasta saa kayttd4 rakentamiseen enintadén 5%.

Rakentaminen Kkeliariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuoclella voidaan sallia rakennuksen padasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolfelle tai ullakon tasolle,
mikéali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus sekd soveltaminen raken-
nettuun ymparistéén on mahdollista.



5.1.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

' Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympéaristéén ranta-

alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityisesti huomiota kiinnittad rakennusten korke-
usasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus p&dosin sailyttad ja vain har-
ventaminen on sallittua.

Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituus tulee olla véhintaan 40 m.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin
saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 25 met-
rid ja vakituisen asuinrakennuksen seké yli 80 m%n suuruisen muun rakennuksen 40
metrid rantaviivasta seka alimman lattiatason vahintaan 1,0 m yldvesirajaa korkeam-
malla. Eliei ylévesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintdan 1,5 met-
rid keskiveden korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 25 m?, saa rakentaa edelid mainittua
metrimaarad tdhemméksi rantaviivaa. Sen etdisyys edelld mainitulla tavalla lasketta-
vasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metrid. Saunarakennuksen kuis-
tin koko saa olla enintaan 50 % rakennuksen kerrosalasta.

Rakennelma (kota, katos, tms.) ja likuteltava laite (asuntovaunu), lukuunottamatta
venevajaa, tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Kunta ei maarad asemakaava-alueittensa ulkopuolelle suunnittelutarvealueita sen
suunnittelutarvealueen lisdksi, joka syntyy suoraan lain nojaila.



VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA
POHJAVESIALUEILLE RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta,

Jatevesien kisittely

Jatevesien kasittelystd tulee antaa aina erillinen selvitys rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Jatevesien késittelyssé tulee pyrkid kayttdmaan maasuodatinta tai muuta
vastaavaa jarjestelmaa. Umpisdilié hyvéksytéén vain erikoistapauksissa.

Rakennuslupamenettelyn yhteydessd tulee rakennuspaikalla tarvittaessa suorittaa
maaperatutkimus jatevesien kasittelyn ja johtamisen selvittdmiseksi. Rakennusiupa-
hakemukseen on liitettdvé jdtevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperéselvi-

tyksineen.

Erillismaardyksid tarkeille pohjavesialueille

Térkeilld pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden sai-
lidt ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-aitaalla.

Térkeilld pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja salacjavedet on
johdettava vydhykkeen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla soveltuvat laitteistot ja
mahdollisesti tarvittavat luvat.

HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiir-
teet, eikd korjaaminen saa ilman erityisid perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta
rakennuksesta poikkeavaan fopputulokseen.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat tuonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupaha-
kemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennusty6ta valvoessa rakennuttajaa laatimaan
tarvittavan suojaussuunnitelman,



10.

10.1.

11.

MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN
POIKKEAMINEN

Maéaréyksista poikkeaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa taméan rakennusjarjestyksen maa-
rayksista, jollei se merkitse maaraysten tavoitteen olennaista syrjéyttédmista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyk-
sié koskevista méarayksista rannoilla, lupa voidaan myodntad, mikali rakentaminen ei
vaikeuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kunnanhallituksen tai,
jos lausunnon antaminen on annettu muun viranomaisen tehtavaksi, tdman lausunto.

VOIMAANTULO

Tamd rakennusjirjestys tulee voimaan ﬁ_lg_: 2001 ja silld kumotaan Kaavin kun-
nan 28.11.1991 voimaan tullut rakennusjérjestys.



